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Budowa czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowach bliZniaczych:
B1-B2 i B3-B4

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu: 07.04.2026



CZESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper

F.H.U. IRMA HANDLOWO-USLUGOWA RADOSLAW JANKOWSKI

Adres UL AL Solidarnosci 68/5

05-135 Wieliszew
Numer NIP REGON 5361576209 017447660
Numer telefonu +48 536 190 190

Adres poczty elektronicznej

biuro@osiedlelistopadowa.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej | www.osiedlelistopadowa.pl
dewelopera
II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,

trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji o | Nie dotyczy

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Nie dotyczy

Data rozpoczgcia

Nie dotyczy




Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Nie dotyczy

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji o | Nie dotyczy

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwotg powyzej 100 000 zt

NIE, PRZECIWKO DEWELOPEROWI NIE SA PROWADZONE ZADNE
POSTEPOWANIA EGZEKUCYJNE.

I11. INFORMACJE

DOTYCZACE

NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i obrebu
ewidencyjnego""

Dziatka nr ew. 200
Obreb ewidencyjny: 0066, Identyfikator dziatki: 140801 1.0066.200

Numer ksiggi wieczystej

WAI1L/00093861/4

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

Brak obcigzen hipotecznych

W  przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja 0
powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomos$ci??

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki
zycia®®

Dziatka objeta inwestycja sgsiaduje od strony:

Poéocno zachodniej - z dziatka zabudowang nr ew. 118 (zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz inne obiekty)

Poéinocno wschodniej - z dziatka zabudowang o nr ew. 113 (zabudowa

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2D W szezegolnosci imie i nazwisko albo firma whasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigZenia na

nieruchomosci.

3 W szezegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, halasowe, $wietlne.




mieszkaniowa jednorodzinna oraz inne obiekty).

Potudniowo wschodniej - z dzialkg zabudowana o nr ew. 120 (zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna).

Potudniowo zachodniej - z ul. Listopadowa

Poéinocne;j - z dziatka zabudowang o nr ew. 114 (zabudowa jednorodzinna oraz inne

obiekty).

Wschodniej - z dziatkg zabudowang o nr ew. 112 (zabudowa jednorodzinna oraz

inne obiekty).

W sgsiedztwie planowanej inwestycji nie sg zlokalizowane obiekty generujace
ucigzliwosci zapachowe, hatasu oraz §wietlne.

Akty planowania
przestrzennego 1 inne akty
prawne na podstawie przepisoOw
odrebnych na terenie objgtym

Plan ogélny gminy

Plan ogdlny gminy Legionowo jest w
trakcie opracowywania.

https://www.bip.legionowo.pl/
m,35790,plan-ogolny.html

deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem o .| Miejscowy plan zagospodarowania
inwestycyjnym Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - Uchwala
przestrzennego Nr XXII1/291/2008 Rady Miasta
Legionowo z dnia 03.09.2008
Miejscowy plan odbudowy Dla terenu objetego przedsiewzigciem
oraz dla obszaru gminy Legionowo nie
obowigzuje miejscowy plan odbudowy
ani nie jest prowadzona procedura jego
sporzadzenia.
Inne*? Brak danych
Ustalenia obowiazujacego | Przeznaczenie terenu Tereny  zabudowy  mieszkaniowej
miejscowego planu jednorodzinnej, oznaczonej symbolem:
zagospodarowania 32MN
przestrzennego  dla  terenu .
aliteE przedsicwzicciem Przeznaczenie podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
W uktadzie wolnostojacym,
blizniaczym, szeregowym

Przeznaczenie uzupetiajace:

A9 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszar6w cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.



https://www.bip.legionowo.pl/m,35790,plan-ogolny.html
https://www.bip.legionowo.pl/m,35790,plan-ogolny.html

Zabudowa ustugowa

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

a) dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w uktadzie
wolnostojacym do 0.5

b) dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w uktadzie blizniaczym
do 0.5

¢) dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w uktadzie szeregowym
do 0.45

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Nie ustalono

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Nie ustalono

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Budynki mieszkalne i wolnostojace
budynki ustlugowe — 3 kondygnacje
nadziemne, przy czym  ostatnia
czgsciowo lub catkowicie w dachu.

Budynki garazowe — 1 kondygnacja.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

40%

Minimalna liczba

parkowania

miejsc do

2 miejsca postojowe na 1 dom lub
segment.

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

W granicach objetych Miejscowym
Planem Zagospodarowania
Przestrzennego nie wystgpuja tereny
objete prawnymi formami ochrony.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Brak informacji

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Brak informacji

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

Brak informacji

Warunki i szczegotowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

Dostgp do drogi publicznej realizowany
bedzie poprzez stuzebno$é gruntowa
przejazdu, przejscia i przesytu
ustanowiong na dziatce nr ew. 200,
obreb 0066 — stuzebno$¢ utwardzona o
szerokosci 6 m doprowadzajaca do




drogi gminnej ul. Listopadowe;.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

W zakresie zaopatrzenia w wode
ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode do celow
bytowych i przeciwpozarowych nalezy
zapewnic przez przytaczenie dziatek do
miejskiej sieci wodociggowej, na
warunkach okreslonych przez
administratora sieci.

b) do czasu budowy sieci
wodociagowej dopuszcza si¢
zaopatrzenie w wode¢ z indywidualnych
uje¢ wody zlokalizowanych na terenie
wiasnej nieruchomosci.

W zakresie odprowadzania $ciekow
bytowo — gospodarczych ustala sie:
a) odprowadzanie §ciekdéw z terenéw w
granicach planu przez przylaczenie
dziatek budowlanych do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej z przesytem
sciekow do miejskiej oczyszczalni
sciekow, na warunkach okreslonych
przez administratora sieci.

b) w przypadku braku sieci
kanalizacyjnej — mozliwos¢
odprowadzenia $ciekoéw do szczelnych
zbiornikdw bezodptywowych
zlokalizowanych na terenie wlasnej
nieruchomosci, opréznianych za
posrednictwem wyspecjalizowanych
stuzb.

c¢) dopuszcza si¢ stosowanie
przydomowych oczyszczalni $ciekow

W zakresie odprowadzania wod
opadowych ustala sie:

a) wody opadowe nalezy odprowadzié
do systemu kanalizacji deszczowej lub
na teren wilasnej dziatki budowlane;.

b) w przypadku obiektow ustugowych
z utwardzonymi placami
postojowymi/manewrowymi,
powierzchni szczelnej terendw
przemystowych i sktadowych, budowli
kolejowych, baz transportowych,
parkingdw o powierzchni powyzej
0,1ha, drogi krajowej (ul.
Warszawskiej) ustala si¢ obowiazek
budowy lokalnych uktadow
odwodnieniowych, zakonczonych
urzadzeniami oczyszczajacymi,
zgodnie z wymogami przepisow
ochrony $rodowiska i przepisow
budowlanych.




W zakresie zaopatrzenia w energie
elektryczng ustala sie:

a) kolizyjne odcinki istniejacych linii
elektroenergetycznych napowietrznych
beda zastepowane liniami

kablowymi. Warunki techniczne
przebudowy ewentualnych kolizji linii
napowietrznych i kablowych

SN 15 kV inn 0,4 kV zostang wydane
po wystapieniu do wlasciwego Rejonu
Energetycznego z

wnioskiem o podanie warunkéw ich
przebudowy. Koszty eliminacji kolizji
ponoszone begda zgodnie

z wlasciwymi przepisami odrgbnymi
(nie dotyczy robot na terenie
oznaczonym symbolem 1 E),

b) dla linii napowietrznych ustala si¢
strefy bezpieczenstwa:

- dla linii 15 kV o szeroko$ci 12 m tj.
po 6 m na strong,

- dla linii 110 kV o szerokosci 38 m tj.
po 19 m na strong.

¢) w w/w strefach bezpieczenstwa
zagospodarowanie terenu powinno si¢
odbywa¢ w uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez
wiasciciela linii wedtug zasad
okres$lonych w przepisach odrgbnych,

d) przytaczenie obiektow do sieci
elektroenergetycznej bedzie si¢
odbywac¢ w uzgodnieniu i na
warunkach

okres$lonych wedtug zasad okreslonych
w przepisach odrebnych,

e) szczegotowe piany
zagospodarowania poszczegolnych
teren6w powinny przewidywac
rezerwacje miejsc i terenu dla
lokalizacji linii, stacji i przylaczy oraz
innych elementow infrastruktury
elektroenergetycznej niezb¢dnych dla
zaopatrzenia lokowanych na tych
terenach budynkéw i budowli w
energie elektryczna, a takze o$wietlenia
terenu wokot obiektow,

f) zakazuje si¢ nasadzen pod
napowietrznymi liniami
elektroenergetycznymi drzew i
krzewow tych gatunkow, ktorych
naturalna wysoko$¢ moze przekroczy¢
3,0m,

g) nakazuje si¢ przycinanie drzew i
krzewow rosnacych pod




napowietrznymi liniami
elektroenergetycznymi.

W zakresie zaopatrzenia w energie
cieplng ustala si¢: nakaz ogrzewania
budynkow z miejskiej sieci
cieptowniczej

na warunkach okreslonych przez
administratora sieci, paliwem
gazowym, energia elektryczna,
olejem opatowym o niskiej zawarto$ci
siarki (0,3%) 1 innymi paliwami
ekologicznymi lub odnawialnymi
czynnikami grzewczymi.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala
sie:

a) zaopatrzenie w gaz na warunkach
okres$lonych przez administratora sieci,

b) prace remontowo-konserwacyjne
oraz budowa sieci gazowych
wykonywane s3 na podstawie
wlasciwych

przepiséw odrebnych,

c) lokalizacje szafek gazowniczych
(otwieranych na zewnatrz od strony
ulicy) w linii ogrodzen, w pozostatych
przypadkach w miejscu uzgodnionym z
zarzadzajacym siecig gazowa,

d) linia ogrodzen winna przebiegac
min. 0,5 m od gazociagu,

e) dopuszczenie stosowania
indywidualnych zbiornikow gazowych
dla celéw bytowych.

W zakresie obshugi telekomunikacji
ustala sie:

a) obshuge z istniejacych i
projektowanych sieci
telekomunikacyjnych w liniach
rozgraniczajacych pasow drogowych
na warunkach okreslonych przez
wlasciwego zarzadce drogi,

b) bezposrednig obstuge abonentéw
telefonicznych za posrednictwem
indywidualnych przytaczy na
warunkach okreslonych przez
odpowiedniego operatora
telefonicznego.

W zakresie gospodarki odpadami
ustala sie:

a) lokalizowanie miejsc na odpady w
sposob umozliwiajacy dostep do nich z
drogi publicznej lub wewnetrznego




uktadu komunikacyjnego,

b) gromadzenie odpadéw statych,
bytowych na posesjach w urzadzeniach
przystosowanych do ich selektywnego
gromadzenia; opréznianych za
posrednictwem wyspecjalizowanych
stuzb,

¢) dopuszczenie wyznaczenia
wspolnego dla kilku budynkéw lub
dziatek miejsca na pojemniki do
gromadzenia odpadow.

W zakresie zadan wlasnych gminy
miejskiej Legionowo dotyczacych
infrastruktury technicznej ustala
sie, ze realizacja: kanalizacji
sanitarnej, deszczowej i
wodociagowej w granicach planu
stanowi jej

zadania wlasne.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od

granicy terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®5)

Przeznaczenie terenu

W odleglosci 100m od granicy terenu
objetego przedsiewzigciem, w
granicach gminy Legionowo
obowiazuje ten sam Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego tj.
Uchwata Nr XXI11/291/2008 Rady Miasta
Legionowo z dnia 03.09.2008. Granicg
obszaru Gminy i zakresu planu jest ul.
Listopadowa. Po zachodniej stronie ul.
Listopadowej w Gminie Jablonna
obowiazuje

UCHWALA Nr XXX111/339/2013
Rady Gminy Jabtonna z dnia 26
czerwca 2013r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dotyczacego zmiany
wschodniej

czesci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Jabtonna dotyczacego czesci
péinocno —

zachodniej obszaru wsi Jabtonna. Teren
w promieniu 100m od obszaru
inwestycji oznaczony jest jako 24.MNi
— tereny zabudowy jednorodzinnej
intensywnej

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Dla Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego w
gminie Legionowo:

a) dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w uktadzie

%) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




wolnostojacym do 0.5

b) dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne w uktadzie blizniaczym
do 0.5

c¢) dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne w uktadzie szeregowym
do 0.45

Dla Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego w
gminie Jablonna: 0,3

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Nie ustalono

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Nie ustalono

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Dla Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego w
gminie Legionowo:

Budynki mieszkalne i wolnostojace
budynki ushluigowe — 3 kondygnacje
nadziemne, przy czym  ostatnia
czesciowo lub catkowicie w dachu.

Budynki garazowe — 1 kondygnacja.

Dla Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego w
gminie Jablonna: 11m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Dla Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego w
gminie Legionowo:

40% pow. dziatki

Dla Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego w
gminie Jablonna:

40% pow. dziatki

Minimalna liczba

parkowania

miejsc do

Dla Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego w
gminie Legionowo:

Budynki mieszkalne jednorodzinne - 2
miejsca postojowe na 1 dom lub
segment.

Handel, ustugi — 25 miejsc
postojowych na 1000m? pow.
sprzedazy.
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Biura, urzedy, poczty, banki — 18
miejsc postojowych na 1000m? pow.
uzytkowe;j.

Dla Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego w
gminie Jablonna:

a) 2 miejsca postojowe na 1 lokal
mieszkalny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

b) 1,5 miejsca postojowego na jeden
lokal mieszkalny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;

¢) 3 miejsca postojowe na 100m2
uzytkowej powierzchni biurowej, lecz
nie mniej niz 2 miejsca postojowe na
jeden lokal uzytkowy;

d) 4 miejsca postojowe na 10 miejsc
konsumpcyjnych w punktach
gastronomicznych, lecz nie mniej niz 2
miejsca postojowe na jeden lokal
uzytkowy;

e) 25 miejsc postojowych na 100 t6zek
+ minimum: 5 miejsc postojowych na
10 0s6b zatrudnionych w ustugach
turystyki: hotelach, motelach, itp.;

f) 1 miejsce postojowe na 35m2
powierzchni uzytkowej ushug
pozostatych, lecz nie mniej niz 2
miejsca postojowe na jeden lokal
uzytkowy;

g) wszystkie miejsca postojowe oraz
place manewrowe przewidziane do
obstugi zabudowy i terendw nalezy
lokalizowa¢ w ramach dziatek.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
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intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony §rodowiska i zdrowia | Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy i | Nie dotyczy
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia
warunki ochrony dziedzictwa | Nie dotyczy
kulturowego 1 zabytkéw oraz ddébr
kultury wspoélczesnej
wymagania dotyczace ochrony innych | Nie dotyczy
terend6w lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych
warunki i szczegotowe zasady obstugi w | Nie dotyczy
zakresie komunikacji
warunki i szczegotowe zasady obstugi w | Nie dotyczy
zakresie infrastruktury technicznej
minimalny udziat procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej
nadziemna intensywno$¢ zabudowy )

Nie dotyczy
wysoko$¢ zabudowy )

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej

nieruchomosci®6), zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego - Uchwala

Nr XXI11/291/2008 Rady Miasta
Legionowo z dnia 03.09.2008

Plan nie przewiduje realizacji inwestycji,
wyznacza tereny kanalizacji sanitarnej
oznaczone na jako 2K :

1. Dla teren6w oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1K, 2K, 3K
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
tereny urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym obiekty
infrastruktury kanalizacyjnej.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej,

2) obiektow malej architektury,

3) zieleni urzadzonej,

4) miejsc postojowych niezbednych do
obstugi w/w terenow.

816 Wskazane inwestycje dotycza w szczegélnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci,

wysypiska, cmentarze.
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Uchwata Nr XVIII/237/2016 Rady
Miasta Legionowo z dnia 27.04.2016:
Brak informacji o planowanych
Inwestycjach.

Uchwata Nr VI/52/2019 Rady Miasta
Legionowo z dnia 18.03.2019 Teren
infrastruktury techniczne;j -
elektroenergetyka. Brak informacji o
planowanych inwestycjach

Uchwata Nr XLV/615/2014 Rady
Miasta Legionowo z dnia 27.08.2014:
Brak informacji o planowanych
Inwestycjach.

Uchwala Nr VII/85/2024 Rady Miasta
Legionowo z dnia 26.11.2024: Brak
informacji 0 planowanych
inwestycjach.

Uchwata Nr XXXI1/424/2013 Rady
Miasta Legionowo z dnia 22.05.2013:
Brak informacji o planowanych
inwestycjach.

Uchwata Nr XL1/492/2001 Rady Miasta
Legionowo z dnia 10.10.2001: Brak
informacji 0 planowanych
Inwestycjach.

Uchwata Nr XXXIII/339/2013 Rady
Gminy jabtonna z dnia 26.06.2013: Plan
wyznacza obszar dla terenu drog
publicznych klasy gtownej ruchu
przyspieszonego.

Uchwata Nr LIV/631/2023 Rady Gminy
Jabtonna z dnia 25.09.2023: Brak
informacji 0 planowanych
Inwestycjach.

Uchwata Nr XXII/216/2016 Rady
Gminy Jabtonna z dnia 25.05.2016:
Brak informacji o planowanych
inwestycjach.

Uchwata Nr LIX/520/2006 Rady Gminy
Jabtonna z dnia 24.10.2006: Brak
informacji 0 planowanych
inwestycjach.

Uchwata Nr VII/83/2024 Rady Gminy
Jablonna z dnia 25.11.2024: Brak
informacji 0 planowanych
inwestycjach.

Uchwata Nr XL1/349/2005 Rady Gminy
Jabtonna z dnia 31.08.2025: Brak
informacji 0 planowanych
inwestycjach.

Uchwata Nr XXIX/283/2016 Rady
Gminy Jabtonna z dnia 28.12.2016:
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Brak informacji o
inwestycjach.

planowanych

decyzjach o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu

Brak informacji

decyzjach 0 srodowiskowych

uwarunkowaniach

Brak informacji

decyzjach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Brak informacji

miejscowych planach odbudowy

Brak informacji

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Brak informacji

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowe;j

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak informacji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak informacji

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢

Brak informacji

inwestycji w  zakresiec  budowli
przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu  lokalizacji | Brak informacji

inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
strategiczne]j inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Brak informacji

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak informacji

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu

Brak informacji
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Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Brak informacji

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak informacji

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak” nie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie®
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest n nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Pozwolenie na budowe nr 348/26 wydane przez Staroste Legionowskiego

Data uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt

1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (Dz. U. z
2021

r. poz. 2351, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia robot budowlanych

Planowany termin rozpoczgcia - 25.03.2026

Planowany termin zakonczenia - 20.12.2026

™ Niepotrzebne skresli¢.
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Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 4

Rozmieszczenie budynkoéw na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy budynkami)

2 budynki mieszkalne jednorodzinne
dwulokalowe w zabudowie blizniaczej
1-2 oraz 2 budynki mieszkalne
jednorodzinne dwulokalowe w
zabudowie blizniaczej 3-4, zgodnie z
zatacznikiem nr 3. Odleglo$¢ migdzy
budynkami 2 i 3 wynosi 6,10m

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z normg PN - ISO 9836:2022-07 w tym komunikacja

Zamierzony Sposob i | Rodzaj posiadanych srodkow | Srodki whasne-100%
procentowy  udzial  zrodel | finansowych — kredyt, $rodki wlasne,
finansowania  przedsigwzigcia | inne
I"P‘l ﬂ]f\ﬂﬂfc]{;ﬂﬁf\ ]‘1]’\ '7'1[']0"‘\1.0
deweloperskiego—lub—zadania
W nastepujacych instytucjach | Nie dotyczy

finansowych (wypetnia si¢ w przypadku

kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty  mieszkaniowy  rachunek | Zamkniety—mieszkaniowy—rachunek
powierniczy* powicrpiezy®

Wysokos¢ stawki procentowej, wedhug
ktérej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”'7)

0,45 % - Rozporzadzenie Ministra
Rozwoju 1 Technologii z dnia
21.06.2022 r w sprawie wysokoS$ci
stawek procentowych, wedhug ktorych
jest wyliczana kwota sktadki na DFG.

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow

nabywcy

Otwarty rachunek powierniczy stuzyé bedzie do gromadzenia i przechowywania
srodké6w pienieznych powierzonych przez nabywce na podstawie umowy
deweloperskie;j.

Nabywca posiadatl bedzie indywidualny numer rachunku bankowego. Bank
wyptaca deweloperowi $rodki pieni¢zne wplacone przez Nabywce na otwarty
rachunek powierniczy, po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsigwzigcia.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw przedsigwziecia
deweloperskiego okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego,
przed dokonaniem wyplaty z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego,
na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego
przez wyznaczong przez bank osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia
budowlane.

M 7Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢
sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub
domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast
stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Deweloper ma prawo dysponowa¢ srodkami wyplacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego wylacznie w celu realizacji
przedsigwzigcia, dla ktorego prowadzony jest ten rachunek.

Bank wyptaca Deweloperowi $rodki zgromadzone mieszkaniowym rachunku
powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu przedsigwzigcia
deweloperskiego.

W zakresie kontroli, o ktérej mowa powyzej, bank uzyskuje prawo wgladu do
rachunkow bankowych Dewelopera oraz kontroli dokumentacji.

Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obciagzaja Dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank spotdzielczy w Wyszkowie

Harmonogram przedsigwzi¢cia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Przedsigwzigcie deweloperskie realizowane bedzie w pigciu etapach:

1. etap stanowiacy 15% szacunkowych kosztéw przedsigwzigcia deweloperskiego
— zakup dziatki, prace projektowe, wykonanie law fundamentowych, izolacji
termicznych i przeciwwilgociowych fundamentéw — planowany termin realizacji
do 20 kwietnia 2026 roku;

2. etap stanowiacy 20% szacunkowych kosztow przedsigwzigcie deweloperskiego
— stan surowy otwarty z wi¢zbg dachowa — planowany termin realizacji do 10
czerwca 2026 roku;

3. etap stanowigcy 20% szacunkowych kosztow przedsigwzigcie deweloperskiego
— stan surowy zamknigty ze stolarka okienng i drzwiami zewnetrznymi, pokrycie
dachowe, instalacje: elektryczna, wodno-kanalizacyjna — planowany termin
realizacji do 20 lipca 2026 roku;

4. etap stanowigcy 25% szacunkowych kosztow przedsigwzigcie deweloperskiego
— tynki wewnetrzne, wylewki, instalacja C.O. wraz z piecem i instalacja ogrzewania
podlogowego, ocieplenic budynku, tynki zewngtrzne, elementy wykonczenia
elewacji — planowany termin realizacji do 20 wrzes$nia 2026 roku;

5. etap stanowiagcy 10% szacunkowych kosztow przedsiewzigcie deweloperskiego
—wykonanie i odebranie przytaczy: energii elektrycznej ze ztacza statego, instalacji
gazowe] 1 przylacza gazowego, instalacji wodno-kanalizacyjnej. Wykonanie
ogrodzenia - planowany termin realizacji do 30 pazdziernika 2026 roku

6. etap stanowiacy 10% szacunkowych kosztow przedsigwziecie deweloperskiego
— wykonanie nawierzchni z kostki brukowej, wykonczenie terenu wokot budynku.
Uzyskanie zas§wiadczenia o braku sprzeciwu do zawiadomienia o zakonczeniu
budowy — planowany termin realizacji do 20 grudnia 2026 roku

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

W przypadku gdy powierzchnia lokalu mieszkalnego r6zni¢ si¢ bedzie od
powierzchni okreslonej w umowie deweloperskiej, cena zostanie zwickszona lub
zmniejszong proporcjonalnie o warto$¢ bedacg iloczynem pow. (nadwyzki lub
niedoboru metrazu) i ceny 1m?. Z zastrzezeniem przystugujacego nabywcy prawa
do odstgpienia od umowy zgodnie z § 4 Wzoru Umowy deweloperskie;j.

Zmiana stawek podatku VAT zgodnie z § 4 Wzoru Umowy deweloperskie;j.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM
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FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki na jakich mozna
odstapic od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie z § 8 Wzoru Umowy deweloperskiej:

§8.

1. Strony postanawiaja, ze Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy:

1) jezeli Umowa nie zawiera elementéw, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sa zgodne z informacjami zawartymi w
Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w
art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Prospektu
Informacyjnego wraz z zatagcznikami, informacji o zmianie danych lub informacji zawartych
w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto Umowg, sa niezgodne ze stanem faktycznym
lub prawnym w dniu zawarcia Umowy;

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowg, nie
zawiera danych lub informacji okres§lonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowigcego zatacznik do Ustawy;

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z Umowy w
terminie wynikajacym z Umowy;

7) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy;

8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiazania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art.
12 ust. 2 Ustawy, w terminie okre§lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorej
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy Prawo
upadlosciowe

- przy czym:

a) w przypadkach, o ktérych mowa w punkcie 1-5, Nabywca moze odstapi¢ od Umowy w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawarcia Umowy,

b) w przypadku, o ktérym mowa w punkcie 6, Nabywca, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od Umowy, wyznaczy Deweloperowi 120 (studwudziesto) dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z Umowy, a w razie bezskutecznego uplywu
wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy,

¢) w przypadku, o ktorym mowa w punkcie 7, Nabywca moze odstapi¢ od Umowy po
dokonaniu przez Bank zwrotu $§rodkoéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy,

d) w przypadku, o ktérym mowa w punkcie 8, Nabywca moze odstapi¢ od Umowy w
terminie 60 (sze$¢dziesigciu) dni od dnia jej zawarcia,

e) w przypadku, o ktorym mowa w punkcie 9, Nabywca moze odstapi¢ od Umowy po
uptywie 60 (szesédziesieciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

2. Strony postanawiaja, ze Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku:

a) niespetnienia przez Nabywce §wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci
okreslonej w Umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dor¢czenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dzialaniem sily
WYyZSzej;

b) niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Przedmiotu Umowy lub zawarcia Umowy
Koncowej, pomimo dwukrotnego dor¢czenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 (sze$c¢dziesieciu) dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

3. Strony postanawiaja, ze:

- w przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia od Umowy
okreslonego w § 4 ust. 2 Iub § 8 ust. 1 Umowy, Umowa uwazana jest za niezawarta, a
Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwiazanych z odstapieniem od Umowy;

- os$wiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykreS§lenie z przedmiotowych ksiag wieczystych wszelkich roszczen
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wynikajagcych z Umowy 1 jest zlozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym;

- w przypadku skorzystania przez Dewelopera z prawa odstapienia od Umowy
okreslonego w § 8 ust. 2 Umowy, Nabyweca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie
z przedmiotowych ksiag wieczystych wszelkich roszczen wynikajacych z Umowy.

4. Strony postanawiaja, ze:

- w przypadku odstapienia od Umowy Deweloper (po otrzymaniu $srodkéw z Banku)
zwroci Nabywcey niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 (trzydziestu) dni
liczonych od dnia odstgpienia od Umowy, dokonane dotychczas przez Nabywce wplaty w
kwocie nominalnej;

- w przypadku odstapienia od Umowy w sytuacji, w ktorej dokonane dotychczas
przez Nabywce wplaty znajduja si¢ w Banku, Bank wyplaca Nabywcy przypadajace mu
srodki niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od Umowy;

- Deweloper - w terminie 30 (trzydziestu) dni liczonych od dnia otrzymania
oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od Umowy - przekaze Ubezpieczeniowemu
Funduszowi Gwarancyjnemu, o ktorym mowa w art. 46 Ustawy, w celu realizacji przez ten
Fundusz zwrotu wptat Nabywcy w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy,
informacj¢ o wysokosci $rodkow zwroconych Nabywcey w zwiazku z odstapieniem przez
Nabywce od Umowy i dacie dokonania zwrotu tych §rodkow.

5. Strony postanawiaja, ze w przypadku rozwigzania Umowy Bank wyptaci $rodki
zgromadzone na Rachunku Powierniczym na podstawie zgodnych o$wiadczen woli
Dewelopera i Nabywcy o sposobie podzialu srodkéw pienieznych zgromadzonych przez
Nabywce na Rachunku Powierniczym (art. 19 Ustawy). O$wiadczenie Nabywcy wymaga
formy pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1)

2)

o zgodzie banku, kasy Iub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesSci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie
peinej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsi¢biorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciaggiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej Iub
wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

3) pozwoleniem na budowg albo zgltoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu,

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku
a) prowadzenia dzialalnoS$ci przez okres krotszy niz 2 lata-sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku.

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;
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6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czgsci whasno$ci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgéci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czegsci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieni¢zne zgromadzone w Banku Spéldzielczym w Wyszkowie [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy
rachunek powierniczy], prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sa objgte ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i
1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoldzielczego w Wyszkowie
[nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostalej kwoty na rachunku prawo do $§rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okres§lonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia
ich wptywu na rachunek, obj¢te sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawag wyliczenia kwoty S$rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku Iub kasy, w tym nalezno$ci z tytulu $rodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Spéldzielczy w Wyszkowie [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta
takze z nastgpujacych znakow towarowych: Nie dotyczy

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
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instytucji kredytowej, o ktoérej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
772022 1. poz. 2324, 2339, 2640 1 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo | Cena lokalu mieszkalnego wynosi 950 000 PLN BRUTTO
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu | Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego w budynku
mieszkalnego albo domu | jednorodzinnym dwulokalowym w zabudowie blizniaczej - 91,02m?
jednorodzinnego

Cena m’ powierzchni uzytkowej | Cena m*lokalu mieszkalnego wynosi 10 437,27 PLN BRUTTO
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi | 16.04.2027r
przeniesienie prawa  wilasno$ci
nieruchomos$ci  wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz o

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym
Okreslenie polozenia oraz istotnych | Liczba kondygnacji 2 tj. parter + pigtro

cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowac
sic lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej, Iub
jednej z umow, o ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub uméw,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021r. o
ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz 0
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym
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Technologia wykonania

Konstrukcja: tradycyjna
murowana

Fundamenty: Lawy
fundamentowe zelbetowe
monolityczne, Sciany
fundamentowe z bloczkoéw
betonowych, ocieplone
styropianem twardym o
obnizonej chtonnosci wody oraz
zabezpieczone izolacja
przeciwwilgociowa

Sciany zewnetrzne: murowane z
pustakéw gazobetonowych o
grubosci 18cm, ocieplone
styropianem o grubosci 15cm,
wykonczone tynkiem
cienkowarstwowym na siatce
zatopionej w kleju.

Sciany wewnetrzne: nosne i
dzialowe murowane z pustakow
gazobetonowych.

Sciany miedzylokalowe:

2xbloki wapienno piaskowe
Silka E18A

Sciany miedzy budynkami:
Bloki wapienno piaskowe Silka
E18A, dylatacja 2cm, bloki
wapienno piaskowe Silka E18A

Strop: nad parterem strop
zelbetowy monolityczny.

Schody: zelbetowe.

Dach: konstrukcja z wigzaro6w
drewnianych, dach
wielospadowy - kopertowy,
pokryty dachowka betonowa.

Izolacja dachu: izolacja
zlokalizowana w dolnym pasie
wigzaréw dachowym, potacie
dachowe nieocieplone. Sufit nad
pietrem wykonany jako
systemowa zabudowa z plyt
gipsowo-kartonowych na ruszcie
stalowym.

Obrdébki blacharskie: blacha
stalowa powlekana. Parapety
zewngetrzne z blachy powlekane;.

Stolarka: okna PVC w pakiecie
3-szybowy, drzwi wejsciowe
stalowe lub aluminium.

Elewacja: tynk
cienkowarstwowy, cokoét
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wykonczony tynkiem
mozaikowym (strukturalnym).

Odwodnienie dachu:
systemowe rynny i rury spustowe
z tworzywa lub stali powlekane;.

Izolacje:

- przeciwwilgociowe w obrebie
faw i §cian fundamentowych,

- termiczne w obrebie $cian
zewngtrznych i przestrzeni
dachowej (dolny pas wiagzardéw),

- akustyczne w obrebie stropu
nad parterem,

- paroszczelne w obrebie dolnego
pasa wigzarow dachowych nad
pigtrem.

Standard prac wykonczeniowych w
czgséci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czes$¢
wspo6lng nieruchomosci

Standard prac wykonczeniowych
na terenie wokot budynku:

Ogrodzenie: systemowe panele
ogrodzeniowe (z trzech stron).
Ogrodzenie frontowe —
prefabrykowane elementy z
betonu licowego, przgsta stalowe
malowane proszkowo.

Brama wjazdowa i furtka:
stalowa malowana proszkowo.

Domofon: modut analogowy
wywotania z klawiaturg
numeryczng zainstalowany przy
furtce.

Powierzchnie utwardzone:
kostka betonowa.

Tereny zieleni: rozplantowana i
wstepnie wyréwnana
nawierzchnia ziemna.

Liczba lokali w budynku

2 x 2 budynki mieszkalne
jednorodzinne dwulokalowe w
zabudowach blizniaczych B1-B2
i B3-B4. Lacznie 8 lokali
mieszkalnych

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

8 miejsc postojowych, po 1
miejscu postojowym na lokal, 2
miejsca postojowe na budynek.

Dostepne media w budynku

Instalacja wodna — z miejskiej
sieci wodociggowe;j.

Instalacja elektryczna — z
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miejskiej sieci energetycznej

Instalacja kanalizacyjna — z
miejskiej sieci kanalizacyjnej

Instalacja co i cwu-piec gazowy

Dostep do drogi publicznej Dostep do drogi publicznej
realizowany bedzie poprzez
stuzebnos¢ gruntowsy przejazdu,
przejscia i przesytu ustanowiona
na dzialce nr ew. 200, obrgb
0066 — stuzebno$¢ utwardzona o
szerokosci 6 m doprowadzajaca
do drogi gminnej ul.
Listopadowe;.

Okres$lenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwziecie deweloperskie albo
zadanie  inwestycyjne  dotyczy
lokali mieszkalnych

Zgodnie z zalacznikiem nr 1.

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j i uktadu pomieszczen: zgodnie z
zatacznikiem nr 1 do niniejszego prospektu.

Zakres i standard prac wykonczeniowych, do ktorych zobowigzuje si¢
deweloper:

Stolarka:

- drzwi wejs$ciowe: stalowe,

- okna pionowe: PCV z pakietem trzyszybowym

- parapety: zewnetrzne z blachy powlekanej, wewnetrzne - brak

Tynki:
$ciany i sufity - tynki gipsowe maszynowe kl. III, w pomieszczeniach
sanitarnych przygotowane pod oktadziny (zacierane na ostro)

Posadzki:

- wylewki cementowe (szlichty) przygotowane pod montaz oktadzin
(ptytki, gres, panele)

- izolacja termiczna styropianem podtogowym twardym (EPS 100)

Instalacje:

- wodno kanalizacyjna - podejscia do odbiornikow w kuchni i
tazienkach zakonczone korkami, wyprowadzenie wody do podlewania
ogrodu - zawor ze zlaczka.

- elektryczna: instalacja (puszki), instalacja trojfazowa w kuchni,
instalacja o§wietleniowa zakonczona kostkami.

- teletechniczna: instalacja TV/INT , domofonowa z osprzgtem

- ogrzewanie: wodne ogrzewanie podtogowe na catej powierzchni
parteru i pigtra, rozdzielacze CO

- zrédlo ciepta: kociot gazowy (CO i CWU)

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

09.04.2027
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Data ustanowienia odrgbnej
wilasnosci lokalu mieszkalnego

16.04.2027

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym  réwnocze$nie  z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgéci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktoérego nastapi
przeniesienie prawa  wilasno$ci
lokalu uzytkowego albo utamkowej
czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut lokalu mieszkalnego, usytuowanie lokalu w budynku, lokalizacja miejsc postojowych oraz ogrodkow.

2. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz z istniejgcego i planowanego stanu
uzytkowania terenow sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciagzliwosci).
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